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QUATTROMILA ALLOGGI PER L’EDILIZIA SOCIALE:

GLI INTERVENTI IN CORSO E PROGRAMMATI

aprile 2006

Commissione Consiliare

“TERRITORIO AMBIENTE E INFRASTRUTTURE”
Udienza conoscitiva inerente gli interventi di nuova costruzione e di riqualificazione per edilizia convenzionata e per l’edilizia residenziale pubblica.

Venerdì 21 aprile 2006
Relazione a cura di Francesco Evangelisti e Damiana Di Silvio, Unità Programmi Urbani Complessi, Settore Programmi Urbanistici – Edilizi, AREA URBANISTICA, AMBIENTE E MOBILITA'

Nel testo che segue abbiamo raccolto le descrizioni sintetiche degli interventi strutturali in corso e programmati dall’Amministrazione a sostegno delle politiche della casa. Si tratta di un repertorio che comprende sia gli interventi già programmati da anni e attualmente in corso di realizzazione, sia gli interventi che si è deciso di realizzare all’interno delle previsioni del Piano Regolatore vigente, sia i primi orientamenti per la realizzazione di nuove politiche all’interno del Piano Strutturale comunale, come deducibili dal Documento Preliminare di pianificazione che è stato recentemente oggetto dell’Accordo di Pianificazione con la Provincia di Bologna.

Alla definizione di “edilizia sociale” si sta ancora lavorando; nel presente documento vengono considerate a tale titolo diverse tipologie di intervento, che vanno dalla realizzazione di alloggi per edilizia residenziale pubblica (ERP), secondo i canoni stabiliti dalla legislazione nazionale e regionale vigente, alla realizzazione di alloggi destinati alla locazione con canoni “controllati” (da destinare a particolari categorie di cittadini), alla realizzazione di alloggi destinati alla vendita a prezzo convenzionato. Il confronto aperto con gli altri comuni della Provincia e le riflessioni attorno al nuovo piano urbanistico cittadino porteranno ad una definizione di linee di azione mirate, finalizzate a declinare l’idea di “Riabitare Bologna” contenuta nelle linee di indirizzo del documento preliminare del Piano Strutturale Comunale anche come questione che riporta al centro la politica della casa come parte riconoscibile nelle politiche di sviluppo della città.

Il documento è stato chiuso il 20 aprile 2006 e contiene interventi già approvati o programmati, con diverso grado di approvazione e con tempi di realizzazione e completamento che, per quanto possibile, si è cercato di specificare. Non sono elencati gli interventi di manutenzione o riadattamento di alloggi esistenti, ma quelli che comportano la realizzazione di nuovi alloggi.

Alcuni interventi in corso di discussione o in attesa di finanziamento non sono citati, ma possono ugualmente essere considerati, come i due interventi proposti da ACER per la nuova costruzione nel comparto R5.5 d-a- h, - Fossolo -  lotto 6 (circa 30 alloggi in locazione permanente, la cui proprietà sarà trasferita al Comune a fine ammortamento), e l’intervento in via Albani 6 - via Serra 28-34 (ricostruzione di un edificio già demolito per la realizzazione di circa 31 alloggi di Edilizia Residenziale Pubblica).

1. I PROGRAMMI APPROVATI E GLI INTERVENTI IN CORSO DI REALIZZAZIONE

1.1 Interventi per l’edilizia residenziale pubblica

Contratti di Quartiere II – Bolognina e S.Donato

E’ in corso il perfezionamento della fase attuativa dei Programmi Innovativi in ambito urbano denominati Contratti di Quartiere II - Bolognina e S.Donato selezionati, tramite bando regionale, per l’erogazione di contributi pubblici (statali e regionali) finalizzati alla riqualificazione di ambiti urbani degradati.

In zona Bolognina è prevista la demolizione e la ricostruzione di tre immobili di edilizia Residenziale Pubblica, in condizione di estremo degrado, in Via Albani 2/2 – 2/4, in via Albani 2/5 – 2/7 e in via Via Fioravanti 49-51 - via Bolognese 34, per la realizzazione di 91 alloggi, mentre nel programma di S.Donato saranno demoliti e riedificati con nuovo assetto edilizio gli immobili di via Berolado 6-8, 10-12, 14-16, 18-20, via Ungarelli 7-9, 10-12 per un totale di 74 alloggi.

Saranno recuperati a verde gli spazi esterni pertinenziali, ora impropriamente adibiti a parcheggio, e si realizzeranno alloggi con metrature diversificate al fine di promuovere l’integrazione tra le varie tipologie familiari.

A diretto contatto con gli insediamenti residenziali si realizzeranno, localizzati al piano terra, spazi di aggregazione e di servizi: per quanto riguarda il programma Bolognina si è valutata la necessità di servizi di caseggiato per la prima infanzia e per l’adolescenza, mentre nel programma S.Donato si sono ipotizzate sale polivalenti, sedi per associazioni e un appartamento da destinare ad utenti con problematiche psichiatriche lievi. Gli interventi sono connotati da rilevanti caratteristiche di sperimentalità sia per quanto riguarda la fruibilità degli alloggi che per l’utilizzo di materiali e tecnologie innovative eco-compatibili.

La fine lavori è prevista entro la fine del 2009.

Recupero edilizio in via Solferino 5

L’intervento di recupero edilizio, su immobile di proprietà comunale, fa parte del programma di reimpiego dei proventi da alienazioni ai sensi della L. 560/93. I lavori sono in corso di realizzazione a cura di ACER, se ne prevede la conclusione alla fine de 2006. Si realizzeranno 10 alloggi.

Recupero edilizio in via Avesella 2/2 - via Tanari 1
L’intervento di recupero edilizio, su immobile di proprietà comunale, fa parte del programma di reimpiego dei proventi della L. 560/93. I lavori sono in corso di realizzazione, se ne prevede la conclusione alla fine del 2007. Si realizzeranno 14 alloggi.

Recupero edilizio in via Dall’Arca 45
I lavori a cura di ACER, riguardano il recupero di un immobile di ERP degli anni ‘20 per la realizzazione di 8 alloggi. L’immobile è attualmente di proprietà di ACER e sarà trasferito al Comune di Bologna, ai sensi dell’art. 49 della L R 24/2001, alla conclusione dei lavori.

L’intervento usufruisce dei finanziamenti di cui alla DCR 251 del 26.09.2001 (quota 15% programmazione regionale 1999-2000), oltre che di risorse proprie di ACER. Il completamento dell’intervento è previsto per giugno 2006.

Ristrutturazione edilizia in via Bolognese 24-26, via Colonna 1-3-5, via Tibaldi 27-29, via Dall’Arca 30-32-34-36 (corte 3)

I lavori a cura di ACER, riguardano il recupero di un isolato disposto a corte, con interventi di ristrutturazione edilizia, demolizione con ricostruzione di alcuni edifici e risanamento conservativo ed adeguamento igienico funzionale di altri.

Gli immobili sono attualmente di proprietà di ACER e saranno trasferiti al Comune di Bologna, ai sensi dell’ art. 49 della L R 24/2001, alla conclusione dei lavori.

Saranno realizzati 136 alloggi da assegnare tramite graduatoria ERP oltre a tre negozi; è prevista un’autorimessa con due piani interrati.

L’intervento usufruisce dei finanziamenti ex L.94/82 ex L.560/93 fondi ACER ex L.179/92.

Il completamento dell’intervento è previsto per giugno 2006.

Risanamento conservativo in via Rimesse 21-27

Si tratta di un fabbricato di 5 piani abitabili oltre un piano interrato ad uso cantina. L’immobile è stato recentemente oggetto di vincolo da parte della Soprintendenza. L’intervento di risanamento conservativo e restauro, prevede l’inserimento degli ascensori e la sistemazione della corte interna comune ad altri edifici ERP. L’intervento fa parte del programma di reimpiego dei proventi da alienazioni ai sensi della L. 560/93 di ACER.

Gli immobili sono attualmente di proprietà di ACER, e saranno trasferiti al Comune di Bologna, ai sensi dell’ art. 49 della L. R. 24/2001, alla conclusione dei lavori.

I lavori inizieranno a settembre 2006 e si concluderanno ad aprile 2009, si realizzeranno 60 alloggi.

Recupero edilizio in via Zampieri 33-37 
I lavori a cura di ACER su patrimonio ERP, riguardano il recupero di un immobile per la realizzazione di circa 45 alloggi da destinare ad anziani.

Tutti gli appartamenti saranno accessibili e dotati di sistemi di sicurezza e di fruibilità, inoltre, in ogni appartamento sarà presente uno spazio per l’assistenza formato da una camera singola e da un bagno.

Gli immobili sono attualmente di proprietà di ACER e saranno trasferiti al Comune di Bologna, ai sensi dell’ art. 49 della L R 24/2001, alla conclusione dei lavori.

L’intervento usufruisce dei finanziamenti di cui alla DCR 34/96.

I lavori inizieranno a giugno 2006 e si concluderanno a dicembre 2008, si realizzeranno 40 alloggi.
Restauro e risanamento conservativo in via Raimondi 3-7

L’intervento è stato selezionato per il finanziamento relativo al bando ministeriale “Alloggi in affitto per gli anziani del 2000”. Il programma, però, è stato annullato da parte del Governo e il finanziamento non è stato erogato.

Si è stabilito, pertanto, che su tale immobile, in disuso per la precarietà statica in cui versa, ACER localizzi parte delle proprie risorse di cui alla L 560/93, destinate all’ERP.

Si realizzeranno circa 45 alloggi che alla fine lavori saranno trasferiti al Comune di Bologna. La data d’inizio lavori non è ancora stata definita.

Restauro conservativo in via D’Azeglio 41-45

La Provincia di Bologna ha localizzato nell’intervento di via D’Azeglio 41-45 il proprio programma di reimpiego dei proventi da alienazioni ai sensi della L 560/93.

Sull’immobile è in corso un intervento di restauro conservativo per il recupero edilizio di 21 alloggi da destinare all’Edilizia Residenziale Pubblica, si prevede la conclusione dei lavori a dicembre 2007.

Via La Pira - PP R5.6a Barca - Casteldebole
ACER sta realizzando, su area del Comune di Bologna concessa in diritto di superficie nell’ambito del Piano Particolareggiato R5.6a Barca-Casteldebole, lotto 4, un intervento per la costruzione, fra l’altro, di 53 alloggi di ERP di cui 15 destinati ad  anziani. I lavori sono finanziati con il primo stralcio di reinvestimento del ricavato della vendita di alloggi ERP dell’Istituto Autonomo Case Popolari della Provincia di Bologna, ai sensi della L 560/93. Si prevede la conclusione dei lavori alla fine del 2006.

1.2 Interventi per la locazione

Programma denominato “La Casa che Cresce”

L’intervento è localizzato nell’area R5.4e in via del Sostegnazzo – via dell’Arcoveggio assegnata dal Comune di Bologna in diritto di superficie tramite selezione pubblica.

Si prevede la realizzazione di 80 abitazioni da assegnare in locazione permanente a giovani coppie, ad anziani e a disabili, oltre a numerose attrezzature sia ad uso esclusivo dei residenti che aperte a tutti i cittadini. Il programma è caratterizzato da una elevata flessibilità e adattabilità delle tipologie edilizie: gli alloggi, in particolare quelli per le giovani coppie, sono stati progettati in modo da potere essere ampliati nel tempo in relazione al variare del nucleo familiare.

L’intervento, a cura della Cooperativa a proprietà indivisa Dozza, è diviso in due lotti attuativi di 40 alloggi l’uno.

Il primo lotto, selezionato dalla Regione Emilia-Romagna per il contributo di cui alla DCR 134/2000 (15% programmazione 1999-2000), è completato, mentre il secondo, sul quale sono stati localizzati i finanziamenti del programma nazionale “20.000 alloggi in affitto” si concluderà a giugno 2006.

Programma di alloggi a basso costo da realizzarsi con l’intervento finanziario della Fondazione Carisbo

L’iniziativa, promossa dalla Provincia di Bologna, prevede la realizzazione di 36 alloggi da locare a canone contenuto a famiglie economicamente svantaggiate, ma solvibili (non rientranti nelle categorie di ammissibilità per la fruizione di alloggi di ERP) da individuare tramite bando pubblico.

L’intervento, da realizzarsi a cura di ACER con il contributo della Fondazione CARISBO, è stato localizzato nell’area R3.13 Fossolo, in un lotto ceduto gratuitamente in diritto di superficie dal Comune di Bologna che realizzerà le opere di urbanizzazione. 

In seguito alla procedura di caratterizzazione dei suoli, DM 471/99, la suddetta area è risultata non idonea alle finalità dell’intervento ed è in corso di ricerca una nuova localizzazione.

Programmi di Riqualificazione Urbana Odg 136/2001

Nell’ambito dei PRU, attualmente in corso di esecuzione da parte degli attuatori privati, è prevista la realizzazione di 117 alloggi in affitto dei quali 54 in locazione permanente e 63 in locazione a canone concordato per 10 anni.

Gli alloggi sono localizzati nelle vie Pallavicini, del Tuscolano, della Barca, Mattei, Sante Vincenzi – Rimesse, della Direttissima.

Gli interventi sono stati selezionati dal Comune di Bologna tramite bando pubblico e hanno comportato variante urbanistica. Si prevede il completamento di tutti i programmi entro il 2008.

Programma denominato “20.000 abitazioni in affitto”

In occasione del bando regionale di cui alla DGR 925/2003, il Comune di Bologna ha assegnato, tramite asta pubblica, un’area edificabile in zona R5.7 f, g - via Larga per la realizzazione di 24 alloggi da assegnare in locazione permanente a lavoratori fuori sede. I lavori, in corso di costruzione, si completeranno ad aprile 2007.

Programma di Riqualificazione Urbana S.Savino

Per rimuovere la situazione di estremo degrado urbanistico edilizio, in cui versa il complesso immobiliare di via Corticella 254-260, via S.Savino 1-11, tale da aver dato luogo allo sgombero dei locali e al sequestro giudiziale dello stesso, il Comune di Bologna ha promosso la formazione di un Programma di Riqualificazione Urbana da attuarsi con la metodologia del risanamento conservativo e ha definito la forma di partecipazione della proprietà alla predisposizione del programma. 

Si realizzeranno complessivamente 41 alloggi destinati alla locazione, su 8 di questi si applicherà il canone concordato di cui alla L 431/98.

I lavori dureranno circa tre anni, se ne prevede la conclusione alla fine del 2009.

Via Sabatini - PP R5.6e Barca - Casteldebole
ACER sta realizzando, su area del Comune di Bologna concessa in diritto di superficie nell’ambito della ZIS R5.6e Barca-Casteldebole, lotti 5 e 6, un intervento per la costruzione di 26 alloggi da assegnare tramite bando pubblico in locazione permanente a cittadini con reddito intermedio.

I lavori sono finanziati con il primo stralcio di reinvestimento del ricavato della vendita di alloggi ERP dell’Istituto Autonomo Case Popolari della Provincia di Bologna ai sensi della L 560/93. Si prevede la conclusione dei lavori alla fine del 2007.

Via Barbacci -  PP R5.5 d-a-h via Fossolo 

ACER sta realizzando, su area del Comune di Bologna concessa in diritto di superficie nell’ambito del Piano Particolareggiato R5.5 d-a-h Fossolo, lotto 7 un intervento per la costruzione di 6 alloggi da assegnare tramite bando pubblico in locazione permanente a cittadini con reddito intermedio. I lavori, in corso di realizzazione, termineranno a novembre 2006.

I lavori sono finanziati con il primo stralcio di reinvestimento del ricavato della vendita di alloggi ERP dell’Istituto Autonomo Case Popolari della Provincia di Bologna ai sensi della L 560/93. Si prevede la conclusione dei lavori alla fine del 2007.

Risanamento conservativo in via Albani 24-26
Si tratta di un intervento di risanamento conservativo ed adeguamento igienico funzionale di un immobile degli anni ’50 di proprietà di ACER.

Si prevede la realizzazione di 20 alloggi da assegnare in locazione permanente ad anziani. Tutti gli appartamenti saranno accessibili e dotati di sistemi di sicurezza e di fruibilità, inoltre, in ogni appartamento sarà presente uno spazio per l’assistenza formato da una camera singola e da un bagno.

L’intervento usufruisce dei finanziamenti ex L.457/78 – ex L.179/92 quadriennio 1992-95, oltre che di risorse proprie di ACER.

I lavori sono in corso, se ne prevede il completamento entro la fine del 2006.

Via Stalingrado – via del Lavoro - PP R5.1c Fiera Stalingrado 

ACER sta realizzando, su propria area nell’ambito del Piano Particolareggiato R5.1c Fiera - Stalingrado, lotti 1a e 1b, un intervento per la costruzione di 72 alloggi da assegnare tramite bando pubblico in locazione permanente a cittadini con reddito intermedio.

I lavori sono finanziati con il primo stralcio di reinvestimento del ricavato della vendita di alloggi ERP dell’Istituto Autonomo Case Popolari della Provincia di Bologna, ai sensi della L 560/93. Si prevede la conclusione dei lavori a marzo 2006.

Via La Pira - PP R5.6a Barca - Casteldebole
ACER sta realizzando, su area del Comune di Bologna concessa in diritto di superficie nell’ambito del Piano Particolareggiato R5.6a Barca-Casteldebole, lotto 4, un intervento per la costruzione, fra l’altro, di 13 alloggi da assegnare tramite bando pubblico in locazione permanente a cittadini con reddito intermedio.

I lavori sono finanziati con il primo stralcio di reinvestimento del ricavato della vendita di alloggi ERP dell’Istituto Autonomo Case Popolari della Provincia di Bologna, ai sensi della L 560/93. Si prevede la conclusione dei lavori alla fine del 2006.
Programmi di Riqualificazione Urbana LR 19/98 DCR 133/2000

Gli interventi sono stati selezionati dal Comune di Bologna tramite bando pubblico e usufruiscono del contributo regionale afferente la programmazione ERP 1999-2000.

Per quanto riguarda l’attuazione degli interventi in zona Fiera, complementari ed organici con quanto in corso di realizzazione nell’ambito del Piano Particolareggiato R5.1, sono state messe a disposizione dal Comune di Bologna proprie aree in diritto di superficie.

Per la locazione, si realizzeranno complessivamente 125 alloggi nei lotti 4a, 25 29-39-42. Di questi 67 saranno assegnati in locazione permanente, 35 destinati a studenti (64 posti letto) e 23 in locazione a termine per 10 anni.

I lavori, in corso di realizzazione, si concluderanno alla fine del 2007.

Accordo di Programma Via Triumvirato

In zona R3.50* l’attuatore privato realizzerà su propria area, fra l’altro, circa 28 alloggi in locazione permanente. La fine lavori è prevista per il 2011.

1.3 Interventi per la vendita convenzionata

Programmi di Riqualificazione Urbana LR 19/98 DCR 133/2000

Gli interventi sono stati selezionati dal Comune di Bologna tramite bando pubblico e usufruiscono del contributo regionale afferente la programmazione ERP 1999-2000.

Per quanto riguarda l’attuazione degli interventi in zona Fiera, complementari ed organici con quanto in corso di realizzazione nell’ambito del Piano Particolareggiato R5.1, sono state messe a disposizione dal Comune di Bologna proprie aree in diritto di superficie.

Per la vendita a prezzo convenzionato, si realizzeranno 200 alloggi nei lotti 4b, 6, 9, 29-39-42. Di questi 59 usufruiranno di buoni casa da destinare principalmente alle giovani coppie.

I lavori, in corso di realizzazione, si concluderanno alla fine del 2007.

PP R5.8b - Ferrovia Veneta lotto 3

Nell’ambito del Piano Particolareggiato R5.8b - Ferrovia Veneta il Comune di Bologna è proprietario di una capacità edificatori pari a mq. 1.530 dei quali mq. 1.230 sono destinati ad uso residenziale (per un totale di circa 20 alloggi), mentre mq. 300 sono destinati ad usi terziari diffusivi. L’area di sedime sarà acquisita dal Comune di Bologna per riparcellizzazione nei termini stabiliti dalla convenzione attuativa. Attualmente l’area è destinata ad edilizia convenzionata.

Piano Particolareggiato R5.6 g-h  Casteldebole

Su area di proprietà privata sono in corso i lavori per la realizzazione di 49 alloggi da vendere a prezzo convenzionato. I lavori saranno ultimati a marzo 2007.

Piano Particolareggiato R5.5 d-a- h Fossolo

Su area di proprietà privata sono in corso i lavori per la realizzazione di 30 alloggi da vendere a prezzo convenzionato. I lavori saranno ultimati a marzo 2006.

Programmi di Riqualificazione Urbana Odg 136/2001

Nell’ambito dei PRU attualmente in corso di esecuzione da parte degli attuatori privati, è prevista la realizzazione di 14 alloggi in vendita a prezzo convenzionato in via Mattei.

Gli interventi sono stati selezionati dal Comune di Bologna tramite bando pubblico e hanno comportato variante urbanistica. Si prevede il completamento di tutti i programmi entro il 2008.

Accordo di Programma Via Triumvirato

In zona R3.50* l’attuatore privato realizzerà su propria area, fra l’altro, circa 35 alloggi da vendere a prezzo convenzionato. La fine lavori è prevista per il 2011. 

2. GLI INTERVENTI REALIZZABILI NELL’AMBITO DELLE PREVISIONI DEL PIANO REGOLATORE VIGENTE

2.1 Comparto R5.2 Navile

Il comparto, che coincide con l’area del vecchio Mercato Ortofrutticolo è un distretto ad elevata centralità urbana, con un’estensione di circa 30 ettari, di fondamentale rilevanza nei processi di riqualificazione e riequilibrio dei servizi per tutto il quadrante nord-ovest della città, soprattutto in relazione alla vicinanza con la stazione centrale – AV, il previsto collegamento diretto con l’aeroporto, la relazione con la città storica a sud e l’integrazione con il progetto della nuova Sede degli uffici comunali.

Il progetto di Piano Particolareggiato recentemente essere adottato dal Consiglio Comunale è frutto di un Laboratorio di Urbanistica Partecipata, cui hanno concorso il Quartiere, i cittadini e le associazioni della Bolognina, attivato per rielaborare lo strumento attuativo già adottato nello scorso mandato, che aveva suscitato numerose osservazioni.

Il nuovo piano prevede la realizzazione di oltre 92.500 mq di residenza (1.200 alloggi e uno studentato da 6.500 mq), oltre 17.000 mq di altri usi terziari e commerciali, 2.000 mq per un nuovo ostello cittadino e oltre 15.000 mq per attrezzature pubbliche.

Al momento si stima che possano essere realizzati 300 alloggi di edilizia sociale in questo comparto.

2.2 Comparto R5.3 Bertalia-Lazzaretto

Per quanto riguarda il comparto R5.3 Bertalia-Lazzaretto, è in corso di completamento la progettazione urbanistica complessiva di un nuovo quartiere integrato a destinazione residenziale e universitaria. Si tratta del progetto che rende concretamente attuabili gli esiti del concorso internazionale di progettazione bandito da Comune, Università e Finanziaria Bologna Metropolitana tra il 2000 e il 2001, vinto dal gruppo dell’architetto Sartogo. Il nuovo insediamento ha come obiettivo la riproposizione delle caratteristiche di qualità della città storica, riconosciute nella multifunzionalità, nella varietà, nella complessità, nella densità che innesca incontri, relazioni, vivacità, puntando quindi ad una sintesi tra insegnamento storico ed esigenze contemporanee.

Il progetto provvede ad una riorganizzazione delle infrastrutture per la mobilità di livello urbano, dividendo tracciati e percorsi interni ed esterni al nuovo insediamento, integrando l’accessibilità al sistema ferroviario metropolitano (collegamento alle stazioni di Prati di Caprara e Zanardi), al sistema di collegamento rapido aereoporto-stazione ferroviaria centrale (che avrà come unica fermata intermedia quella sistemata all’interno dell’area in corrispondenza degli insediamenti universitari e del parco), all’eventuale prolungamento verso nord della metrotranvia.

Le previsioni insediative che derivano dal PRG vigente portano ad una edificabilità di circa 235.000 mq di superficie utile su una superficie territoriale di circa 73 ettari. Potranno essere edificati circa 1.500 alloggi (per 4.500 abitanti), oltre a 75.000 mq per l’università, circa 30.000 mq di terziario-direzionale, 10.000 mq di commerciale e 11.000 mq di usi pubblici. Gli standard urbanistici attribuiti dal PRG al comparto sono molto alti (1,8 mq per ogni mq di Su), comportando la cessione di oltre 420.000 mq di aree per l’uso pubblico. Gli alloggi per edilizia sociale realizzabili sono, secondo le stime attuali, 700.

2.3 Via Larga

All’interno della zona integrata di settore R5.7 “via Larga” è compreso un terreno di circa 12 ettari, non ancora oggetto di attuazione, situato tra la via del Carpentiere e la tangenziale, in prossimità dell’uscita “Massarenti”. L’area, attualmente di uso agricolo e di proprietà comunale, confina verso nord con il comparto sportivo dell’Università, e verso est con il nuovo parco e il centro commerciale realizzati nella zona integrata di settore. A differenza di quanto previsto da uno strumento attuativo approvato nel 2003, che destinava l’area ad attrezzature sportive in ampliamento della zona esistente (“città del rugby”), e prevedeva l’edificazione di oltre 15.000 mq di Su, l’amministrazione, raccogliendo le osservazioni del quartiere San Vitale, ha deciso di destinare l’area a parco pubblico, restaurando le case coloniche per usi pubblici, e di realizzare non oltre 5.000 mq di Su destinata a edilizia abitativa sociale su parte dell’area. Visto il forte coinvolgimento degli abitanti della zona, il Comune ha deciso di aderire alla terza edizione del concorso nazionale di progettazione partecipata e comunicativa, promosso da Istituto Nazionale di Urbanistica, WWF e Associazione Nazionale dei Comuni Italiani, e dunque quattro gruppi di progettazione si sono confrontati con i cittadini all’interno di un “laboratorio” che ha definito le linee guida per la successiva progettazione dell’area. Ai progettisti che presenteranno la miglior proposta progettuale e metodologica (per la prosecuzione del laboratorio con i cittadini) verrà affidato l’incarico per la progettazione del nuovo parco.

Per quanto riguarda l’edilizia sociale, il numero di alloggi realizzabili è ad oggi stimabile in 60.

3. LE PREVISIONI DEL NUOVO PIANO URBANISTICO COMUNALE

Il nuovo Piano Strutturale Comunale è in corso di elaborazione: il 18 gennaio 2006 si è conclusa la fase di concertazione con le istituzioni e di discussione delle opzioni strategiche del piano con i cittadini. Da quella data si sta procedendo alla definitiva progettazione dello strumento urbanistico, che dovrebbe essere completata antro l’anno 2006.

In sede di concertazione si è convenuto su una definizione di massima del dimensionamento delle previsioni di realizzazione di nuovi alloggi, per un arco di tempo quindicennale. Gli alloggi realizzabili sarebbero dunque, nel periodo considerato, circa 8.000, oltre ai 4.000 già in piano la cui realizzazione verrebbe confermata. Degli 8.000 alloggi il 25%, pari a 2.000 alloggi sarebbe destinato a rispondere alla domanda di edilizia sociale, oltre agli altri 1.000 alloggi compresi nei comparti precedentemente considerati.

Al fine di riconsiderare il ruolo del Comune nella promozione di politiche strutturali della casa, in relazione al mutato quadro legislativo, alle più recenti tendenze delle politiche nazionali e del mercato e al mutamento della domanda di abitazione sociale che si registra sul territorio, nell’ambito della progettazione del nuovo Piano è stata avviata una specifica linea di riflessione.

SCHEMA RIASSUNTIVO DEGLI INTERVENTI DI EDILIZIA PUBBLICA, CONVENZIONATA E AGEVOLATA

IN CORSO DI REALIZZAZIONE E PROGRAMMATI

(totale 1.493 alloggi)

Interventi
ERP
ERP anziani
locazione agevolata
locazione
acquisto agevolato

Fine lavori prevista




reddito intermedio
anziani
studenti
lavoratori fuori sede





1. Contratto di Quartiere II - S.Donato
74








12 - 2009

2. Contratto di Quartiere II – Bolognina
91








12 - 2009

3. Via Solferino 5
10








12 - 2006

4. Via Avesella 2/2 – Tanari 1
14








12 - 2006

5. Via dall’Arca 45
8








06 - 2006

6. Via Bolognese 24-26, Colonna 1-5, Tibaldi 27-29, Dall’Arca 30-36
136








06 - 2006

7. Via Rimesse 21-27
60








12 - 2008

8. Via Zampieri 33-37

45







04 - 2009

9. Via Raimondi 3-7
45








da definire

10. Via D’Azeglio 41-45
21








12 -  2007

11. Via La Pira 
PP R5.6a Barca -Casteldebole
38
15
13






12 - 2006

12. “La Casa che Cresce”


80






06 - 2006

13. Fondazione CARISBO


36






da definire

14. PRU L 19/98 - OdG 136/2001


117




14

12 - 2008

15. “20.000 abitazioni in affitto”





24



04 - 2007

16. PRU L 19/98 - S.Savino


8



33


12 - 2009

17. Via Sabatini
PP R5.6e Barca - Casteldebole


26






12 - 2007

18. Via Barbacci
PP R5.5 d-a-h Fossolo


6






11 - 2006

19. Via Albani 24-26



20





12 - 2006

20. Via Stalingrado – via del Lavoro
PP R5.1c


72






03 - 2006

21. PRU L 19/98 - DCR 133/2000


90

35


200

12 - 2007

22. PP R5.8b - lotto 3, Ferrovia Veneta







20

da definire

23. AdP R3.50* via Triumvirato


28




35

12 - 2011

24. PP R5.6 g-h - Casteldebole







49

03 - 2007

25. PP R5.5 d-a-h - Fossolo







30

03 - 2006

totale
497
60
476
20
35

(64 p.l.)
24

(76 p.l.)
33
348



SCHEMA RIASSUNTIVO DEGLI INTERVENTI DI EDILIZIA SOCIALE

IN CORSO DI REALIZZAZIONE E PREVISTI (totale 4.405 alloggi)

Interventi
ERP
Locazione agevolata
locazione

Fine lavori prevista



Reddito intermedio
anziani
Studenti e/o

lavoratori fuori sede




1 – 25.  Programmi in corso
557
476
20
59
33

2006-2009

26. R5.2 Navile



100
300

2007-2015

27. R5.3 Bertalia-Lazzaretto



100
700

2007-2020

28. R5.7 via Larga




60

2008-2009

Previsioni PSC




2.000

2008-2023

totale
557
476
20
259
3.093



1
9

